ROMANIA
JUDETUL OLT
CONSILIUL LOCAL COLONESTI

HOTARARE
privind stabilirea cuantumului chiriilor si aprobarea contractului cadru de
inchiriere pentru locuintele din spatiile apartimand domeniului privat al
comunei Colonesti , aflate in administrarea Consiliului Local Colonesti -Olt

AVAND IN VEDERE :

- Referatul de aprobare nr. 275/22.01.2025 al Primarului localitatii privind
stabilirea cuantumului chiriilor si aprobarea contractului cadru de inchiriere pentru
locuintele din spatiile apartinand domeniului public si privat al comunei Colonesti

- Raportul de specialitate comun nr. 316/23.01.2025 al Compartimentului
Contabilitate si al Compatimentului Impozite, taxe locale si achizitii publice,

- Avizul Comisiei comisiilor de specialitate ale consiliului local Colonesti , judetul
Olt

- prevederile art. 43 si 44 din Legea nr. 114/1996- Legea locuintei republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare

- prevederile art. 22, alin (1) din din HG nr. 1275/2000 privind Normele
metodologice pentru punerea in aplicare a Legii nr. 114/1996, republicata, cu
completarile si modificarile ulterioare

- prevederile art. 26-31 si art. 37-38 din OUG nr. 40/1999 privind protectia
chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatie de locuinte, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare

- Raport de evaluare intocmit de catre evaluator SC ZIA MEDEXPERT SRL ,
evaluator autorizat Zaharia Liliana —Georgeta , membru corporativ ANEVAR

- Hotararea nr. 37/06.08.2021 cu privire la apartamentarea imobilului denumit Bloc
de specialisti, situate in comuna Colonesti, sat Colonesti, strada Principala , nr. 7,
jud. Olt, ,bloc P+1

- Hotararea Consiliului Local Colonesti nr. 44/03.09.2024 cu privire la
apartamentarea imobilului denumit “Bloc de locuinte sociale “, Bloc P+3E, situat
in com Colonesti, sat Scolii, nr. 1, jud. Olt

in temeiul art. 129, alin (1), alin (2), lit ¢, lit.d si alin (1), lit q si art. 196 alin.
(1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ,
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI COLONESTI, JUDETUL OLT
HOTARASTE:

Art. 1 Se stabileste cuantumul chiriei pentru locuintele din spatiile apartinand
domeniului privat al comunei Colonesti, judetul Olt si administrarea Consiliului
Local Colonesti, judetul Olt , din imobilele-Bloc de locuinte situate in Comuna



Colonesti, jud Olt strada Principal nr. 7 si din imobilul situate in comuna Colonesti,

judetul Olt, strada Scolii, nr. 1, conform anexei 1 la prezenta hotarare.

Art. 2 Se aproba contractul cadru de inchiriere pentru spatiile cu destinatie de
locuinta , conform anexei 2 la prezenta hotarare.

Art. 3 Se exprima acordul cu privire la incheierea de catre locatar a contractelor cu
furnizorii de utilitati.

Art. 4 Primarul comunei Colonesti, judetul Olt va duce la indeplinire prevederile
prezentet hotarari prin personalul din cadrul din cadrul aparatului de specialitate,
Art.5. Prezenta hotarare se afiseaza pentru aducere la cunostinta publica si se
inainteaza la Institutia Prefectului judetului Olt..
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LISTA
Privind cuantumul chiriei pentru locuintele inchiriate

TIP LOCUINTA

Garsoniera bloc Maruntei
Apartament 2 camere bloc Maruntei
Apartament 2 camere bloc Colonesti

Garsoniera bloc Colonesti

Sc m.p.

38
52
51
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CHIRIE LUNARA
(lei/ luna )

250 lei/luna
340 lei/luna
330 lei/luna

92 lei /luna
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CONTRACT DE INCHIRIERE LOCUINTA
din data de

1. PARTILE
1.1. Numele de familie si prenumele:
cu domiciliul, conform actului de identitate, in localitatea

str. nr. , bloc scara. ap. , judetul. :
identificat cu cartea de identitate seria nr. ., emisa de
la data de , valabild pana in data de
CNP , telefon: .e-mail;
in calitate de LOCATOR
Si

1.2 Numele de familie si prenumele:
cu domiciliul, conform actului de identitate, in localitatea

str. nr. , bloc scara. ap. , judetul. ,
identificat cu cartea de identitate seria nr. , emisa de

la data de , valabila pana in data de ,
CNP , telefon: .e~-mail;

in calitate de CHIRIAS,
au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere in temeiul art. 1777 si
urmatoarele din Codul Civil, cu urmatoarele clauze:

2, OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Locatorul asigura chiriasului folosinta spatiului cu destinatie de locuinta situat in
localitatea , cartierul / zona

strada , nr. , Scara etajul ap. , jud.
care este format dintr-un apartament, compus din camere, baie, hol,
in suprafata utild de — mp,

inscris in Cartea Funciara nr. a localitatii
Cu numarul topo/ cadastral conform extrasului de carte funciara din
data de anexat prezentului contract si parte integrant din acesta.

2.2 Apartamentul se inchiriazd mobilat / semimobilat / nemobilat, cu urmatoarele
precizari

2.3  Apartamentul a fost prezentat chiriasului, care I-a vizitat si a putut cunoaste locatia

Si constata starea acestuia si a instalatiilor, dotarilor, mobilierului si altor elemente, si va fi
predat de locator catre chirias, inclusiv prin remiterea cheilor, la data de ,
in stare adecvati de folosinta, inclusiv sistemul de inchidere, instalatia electrica, sistemul

de incalzire, alimentarea cy apa si canalizarea,

pe baza de proces-verbal de predare-primire, care va consemna starea apartamentuluj Si
dotarilor acestuia, indicele contoarelor pentru diverse utilitati, cu fotografierea tuturor
zonelor si elementelor de interes din apartament pentru a ilustra cele mentionate in
procesul-verbal.
24  Locatorul pastreazs / ny pastreaza cheie/ set de chei de acces in apartament pe
durata inchirierii.



3. PRET S| MODALITATI DE PLATA

3.1, Pretul inchirierii, respectiv chiria, este de lei / luna, adica ( in litere)
lei pe luna, care se va plati in contul nr.
, deschis la Banca

, pe numele
CNP care permite inclusiv depunerea de numerar la
ghiseele bancii de catre alte persoane decat titularul sau imputernicitii pe acel cont.

3.2.  Locatorul confirma ca Chiriasul a achitat o garantie cu valoarea egala cu o chirie
lunard asa cum este prevazuta de art. 3.1,

3.3. Chiria se va achita lunar, pana cel tarziu in data de 26 a lunii, pentru luna
urmatoare.

3.4. Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,02% pe zi din suma inca
neplatitd din chiria care trebuiz deja platita, pentru fiecare zi de intarziere, ncepand cu
prima zi a lunii ce urmeaza celei in care trebuia facuta plata, pana va fi platité restanta.

4, DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

4.1. Inchirierea se face pentru o perioada de adica
luni / ani ( se trece in cifre si litere si se taie ce nu corespunde) incepand cu data de
predare-primire a apartamentului, prevazuta la art. 2.2 Si pana la data de .
4.2 Contractul poate fi prelungit de parti prin act aditional scris semnat cu minimum 30
de zile inainte de expirare, sau prin tacita relocatiune conform articolului 1810 din Codul
civil.

5. OBLIGATIILE SPECIFICE PRINCIPALE ALE LOCATORULUI

5.1.  Locatorul nu va stanjeni pe chirias in exercitarea dreptului de folosintad asupra
bunului inchiriat $i nici nu va face acte care ar putea restrange folosinta acestuia.

5.2. Pe toata durata inchirierii, Locatorul i va garanta pe chirias contra oricarei tulburari
de drept, cum ar fi incercarea altcuiva de a prelua posesia locuintei pretinzand c& are un
asemenea drept si il va garanta pe chiriasi contra tuturor viciilor ascunse ale
apartamentului care impiedica sau micsoreaza folosinta Iui, indiferent ¢ au aparut inainte
sau pe timpul inchirierii si c& locatarul le-a cunoscut sau nu la data incheierii contractului,
precum si contra lipsei calitatilor convenite ale acestuia si a dotarilor lui.

5.3. Locatorul va efectua in mod prompt toate reparatiile care tin de structura imobilului,
instalatiile si dotarile acestuia $i nu decurg din utilizarea curents a acestuia de catre
chirias.

5.4. Locatorul va declara la organul fiscal veniturile din chiria prevazuta de prezentul
contract si va inregistra, daci legea o impune, prezentul contract de inchiriere |a
autoritatea fiscald competenta.

5.5. Locatorul este de acord cu stabilirea resedintei de cétre chirias si membrii sai de
familie la adresa imobilului care face obiectui prezentului contract si va acorda asistenta
necesars in acest sens conform cerintelor legale pentru inregistrarea stabilirii Si prelungirii
resedintei.

5.6. In cazul in care chiriasul este de acord ca locatorul s3 pastreze chei de la usa Ide
acces in apartament, locatorul se obliga s& nu foloseasca acea cheie. decat cu acordul
scris si prealabil al chiriasului sau in caz de forta majoré (inundatie, incendiu, cutremur sau
alte asemenea, cand chiriasul este absent) sau cu acordul autoritatilor in conditiile legii.
5.7.  Locatorul permite/nu permite chiriasului sa tina in apartament animale de companie,
si anume specia ( caine, pisica, alta)__ numar animale:
alte precizari: .
5.8 Locatorul va reduce chirig perceputa de la chirias pentru zilele in care folosinta




apartamentului nu a fost posibild sau a fost afectatd semnificativ de vicii pentru care avea
obligatia legald de garantie sau defectiuni sau alte probleme a céror reparatie cade in
sarcina locatorului say proprietarului, conform legii.

5.9 Locatorul se obligd ca in cazul vanzarii sau altei modificari conventionale a
proprietatii asupra apartamentului inchiriat, sa informeze dobanditorul si chiriasul si s&
impuna contractual dobanditorului preluarea in calitate de nou locator a prezentului
contract, cu pastrarea tuturor clauzelor acestuia in afara identitatii locatorului, prin cesiune
de contract ce va conditiona valabila transmitere g proprietatii apartamentului.

5.10 Locatorul va restitui chiriasului, la incetarea inchirierii, garantia primitd conform
art.3.2 in masura in care partile nu au convenit compensarea ei cu ultima chirie datorats si
nici nu a fost executats de locator pentru acoperirea unor daune produce de chirias sau

6. OBLIGATIILE SPECIFICE PRINCIPALE ALE CHIRIASULUI

6.1. Chiriasul se obliga s3 se comporte ca un bun proprietar, s utilizeze bunul inchiriat
Cu prudents si diligenta, pastrindu-l in bune conditii, inclusiv instalatiile, piesele de mobilier
sau alte accesorii ale acestuia, sa nu le degradeze sau deterioreze, urmand a le restitui in
starea in care le-a primit, cu exceptia uzurii normale inerente folosirii conform destinatiei.
6.2.  Chiriasul va folosi bunul inchiriat numai potrivit destinatiei prevazute in prezentul
contract, si anume ca locuinta pentru sine $i pentru un numar de maximum alte
persoane, si anume cele avand calitate de ;
pe care le va declara la administratia imobilului si responsabilului cartii de imobil, care vor
locui impreuna cu el, cu titlu gratuit, cu titlu de comodatari, in virtutea legaturilor personale
existente. Dreptul acestor persoane de a locui in apartament este numai pe perioada
inchirierii, indiferent de cauza incetarii ei.

6.3 Nu este permisa cedarea de citre chirias a locatiunii prevazutd de prezentul
contract, nici comodatul catre alte persoane decat cele prevazute la art.6.2 si este
interzisa orice subinchiriere.

6.4. Chiriasul se obligd sa plateasca locatoruiui chiria in cuantumul, modalitatea si
termenele prevazute in prezentul contract.

6.5. Pe toatd durata inchirierii, chiriasul va Suporta toate cheltuielile referitoare Ia
utilitdtile consumate pentru folosinta bunului inchiriat, respectiv cele pentru care exista
contract de furnizare pe numele locatorului sau proprietarului apartamentului, si anume
electricitate,
precum si cele comune sau contractate s$i furnizate prin intermediul asociatiei de
proprietari / de locatari si administratiei imobilului, $i anume

platindu-le |a timp, integral si in modalitatea impusd de respectivii furnizori sau
intermediari, conform facturilor, listelor de cheltuieli sau altor asemenea documente
comunicate chiriasului sau afisate in imobil, conform legislatiei privind asociatiile de
proprietari.

6.6  Chiriasul va informa prompt locatorul privind orice restante la plata utilitatilor si la
orice probleme semnificative ca duratd sau gravitate intdmpinate in relatia cu furnizorii de
utilitati, cu vecinii sau administratia blocului, cu privire la orice tulburare in fapt a folosintei
apartamentului, precum si cu privire la corespondenta sositd pe numele locatorului sau
proprietarului.

6.7  Chiriasul va efectua pe cheltuiala sa lucrrile de reparatii de intretinere curents a
bunului inchiriat, cum este curatania periodicd, inlocuirea becurilor arse, reglarea
ferestrelor sau robinetilor de Ia instalatiile sanitare sau alte asemenea. .

6.8. Chiriasul va raspunde pentru orice degradari, distrugeri sau alte daune produse



apartamentului inchiriat si dotarilor acestuia din culpa, inclusiv cele produse de persoane
primite de el in apartament Sau care au patruns din culpa sa.

6.9. Chiriasul ii va permite Locatorului s& controleze modul cum este folosit bunul
inchiriet si starea acestuia cu notificarea scrisa si prealabils din partea locatorului cu cel
putin 10 zile inainte vizite; si de cel mult o data la trej unj sau dupa ce au loc evenimente
grave de tip inundatie, incendiu sau alte asemenea,

6.10. Chiriasul nu va face niciun fel de amenajari durabile say modificari asupra bunului
inchiriat decat cu acordul prealabil scris al Locatorulyi.

7 INCETAREA CONTRACTULUI

7.1 ~ontractul de inchiriere inceteaza prin ajungerea la termen, in cazul in care nu a
intervenit tacita relocatiune sau o prelungire de comun acord say o incetare conform art.
7.2, Contractul de inchiriere inceteaza nainte de termen, in urmatoarele cazuri:

cel putir 60 de zile Tnainte;

¢) Prin notificare de reziliere unilaterals transmis3 de locator, cu preaviz de 15 zile, atunci
cand chiriasul are o restanta de peste 45 de zile |a plata sau utilitatilor iar restantele totale
sunt in valoare de cel putin cuantumul unei chirii lunare si nu o achits integral pana Ia
implinirea termenului de preaviz, sau cand chiriasul a provocat stricaciuni insemnate
locuintei, cladirii in care este situatd, instalatiilor, precum $i oricéror altor bunuri aferente
lor sau daca instrdineaza, far drept, parti ale acestora sau are un comportament care
face imposibila convietuirea (deranjeaza grav sau repetat vecinii) sau impiedica folosirea
normala a locuintei;

d) Prin notificare de reziliere unilaterald transmis3 de locatar, cu preaviz de 15 zile, atunci
cand locatorul nu isi indeplineste obligatiile de asigurare a folosintei utile si linistite de
catre chirias a locuintei, cum e cazul neremedierii intreruperii alimentrii cu electricitate,
apa sau gaze, a alimentarii sau producerii apei calde say nerepararii canalizarii sau alte
asemenea probleme date de lege in sarcina locatorulyi.

e) Oricand prin acorduyl ambelor partj;

f) In alte cazuri prevazute de lege.

8. ALTE CLAUZE
8.1 Eventualele litigii care s-ar putea ivi in legatura cu acest contract vor fi solutionate

care este situat apartamentyl.

8.2 Prezentul contract a fost incheiat in 2 exemplare originale, cate unul pentru fiecare
parte

8.3 Extrasul de carte funciard constituie anexs la prezentul contract, iar procesele
verbale de predare-primire |a inceputul si finalul inchirierii precum si eventualele acte
aditionale devin si ele anexe parte din prezentul contract.

LOCATOR, CHIRIAS,
(numele si semnatura) (numele si semnatura)



